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,DENKEN SIE AN ALL DIE SCHONHEIT,
DIE UM SIE HERUM IST,
UND SEIEN SIE GLUCKLICH."

ANNE FRANK
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WOHNEN MIT STIL.
LEBEN MIT GENUSS.

Am ruhigen Rand der schmucken Stadt Heitersheim entstehen drei Neu-
bauten mit insgesamt 15 modernen Zwei- bis Vierzimmerwohnungen, um
Sie in Inrem neuen Leben willkommen zu heiBen. Hier im sonnigen Mark-
gréflerland, inmitten einer prachtvollen Landschaft, umgeben von idylli-
schen Weinbergen und Winzerddrfern, wartet Ihr neues Zuhause.
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/UHAUSE
IN DER TOSKANA
DEUTSCHLANDS

Im sonnigsten Teil Deutschlands, im Herzen einer malerischen Region,
am FuBe des stdlichen Schwarzwalds bietet die Malteserstadt Heiters-
heim eine ideale Heimat fir Menschen, die den besten Teil lhres Lebens

in vollen Ziigen auskosten wollen. Nur einen Steinwurf vom Schlosspark
und der rémischen Villenanlage ,Villa Urbana“ entfernt, wohnen Sie hier in
einer gehobenen Wohngegend, die mit ihrer hervorragenden Infrastruktur
hdchste Anspriiche an niveauvolles Wohnen erfillt.

Das eigentliche Highlight von Heitersheim aber ist die wunderbare Natur
der Umgebung. Farbenfrohe Obstplantagen, Spuren von Kelten, Rémern
und Alemannen, sanfte Berge, weite Ebenen, erfrischende Fliisse und Seen
und eine herzliche Gastfreundschaft stehen jeden Tag fiir Entdeckungstou-
ren bereit. Zwischen Rhein und Schwarzwald, im lieblichen Tal des Sulzba-
ches, ermdglichen unzéhlige Wander- und Fahrradwege sowie touristische
Ausflugsziele eine abwechslungsreiche Freizeitgestaltung.
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Zahlreiche Einkaufsmdglichkeiten sowie Banken, Apotheken, Supermérkte
und Arzte sind fuBlaufig erreichbar. Sehenswert sind aber auch die hiibschen
StraBen der Altstadt mit dem ,Alten Rathaus* aus dem 19. Jh. und der Pfarr-

kirche St. Bartholomaus. Gleichzeitig erreichen Sie mit dem Auto in einer f :
halben Stunde auch die schone Stadt Freiburg (25 km). Noch schneller und 'q.-""’*}g
umweltfreundlicher geht es mit der Regionalbahn, die Sie zweimal pro Stunde @

innerhalb von 15 Minuten ins Zentrum der Schwarzwaldmetropole bringt. Im
Dreildndereck Deutschland - Frankreich - Schweiz liegen auch Basel (40 km)
und der Flughafen Basel-Mulhouse (40 km) in der Nachbarschaft.

ZENTRUM SCHULE
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.|[CH HABE FESTGESTELL
IMMER NOCH ETWAS SCH

" DASS ES
ONES GIBT

- IN DER NATUR, IM SONN
IN DER FREIHEIT, IN DIR

ANNE FRANK
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RUNDUM WOHLFUHLEN
IN IHRER WORN-OASE

GrofBe Fensterfldchen, Parkettboden und eine offene Raumaufteilung verleihen Ihrer Wohnung
eine freundliche und lichtdurchflutete Atmosphére. Freuen Sie sich auBerdem auf geschmack-
volle Fliesen, auf eine formschdéne Sanitdrausstattung sowie stilvolle Armaturen in den Badern.
Alle Fenster in den Wohn- und Schlafrdumen sind mit elektrischen Rollldden ausgestattet. Auch
die FuBbodenheizung, die moderne Gegensprechanlage, der gut beleuchtete Personenauf-
zug und die Tiefgarage mit Fahrradraum werden Ihren Anspriichen sicherlich gerecht werden.
Flr genussliche Entspannung an der frischen Luft gehort zu den Erdgeschosswohnungen je-
weils ein privater Gartenanteil mit Sondernutzungsrecht und teilweise iberdachter Terrasse. In
den Obergeschossen kénnen Sie stattdessen auf teilweise iiberdachten Balkonen und im Attika-
geschoss auf der groBzligigen Terrasse Sonne tanken.
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unverbindliche lllustration
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WOHNGEFUHL
IM DREIKLANG

Die drei Wohngebdude in der Anne-Frank-Straie sind von den Grundmau-
ern bis in die komfortablen Details auf die Anspriiche modernen Wohnens
ausgelegt. Hier missen Sie auf nichts verzichten. So strahlt schon die
gesamte Anlage mit ihren L-formig angeordneten Hausern Sicherheit und
Eleganz aus. Hochwertige Materialien, klare Linien, ausreichend Platz und
neueste Standards vermitteln das ganzheitlich durchdachte Wohnkonzept.




unverbindliche lllustration
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barrierearm bzw. innerhalb der Wohnung barrierefrei geméf § 35 LBO Baden-Wiirttemberg
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HAUS 1

WOHNUNG 1.

1

EG || 3 ZIMMER MIT TERRASSE

| —' '
- T
' ZMVER ‘ I

ABST.

SCHLAFEN ‘ . DIELE/GARD.

B .

We
KOCHEN

WOHNEN/ESSEN

_ i i

-

TERRASSE
Wohnen/Essen 27,11 m?
Koehen i2m
Sohfen ] Mizm
Zimmer 12,29 m?
B0 B30
wee 267m
 Diele/Garderobe 8,68 m*_
Abstellraum 0,71 m?
Terrasse (11,40 m?> x 0,5) 5,70 m?
Wohnfldche 85,30 m?
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MaBstab ca. 1:100 | zur exakten MaBentnahme nicht geeignet



barrierearm bzw. innerhalb der Wohnung barrierefrei gemaB § 35 LBO Baden-Wiirttemberg

HAUS 1

WOHNUNG 1.2

EG || 3 ZIMMER MIT TERRASSE

Py

.

KOCHEN

-

Wohnen/Essen 22,28 m?
Kochen 5751
Sohfen ] LA

Zimmer 12,46 m?
B 6.87m*
weev 269m
 Diele/Garderobe nrsm

Abstellraum 1,38 m?

Terrasse (11,74 m? x 0,5) 5,87 m?

Wohnfldche 83,16 m?

MaBstab ca. 1:100 | zur exakten MaBentnahme nicht geeignet

TERRASSE

Duschbereich

gefliester

P



HAUS 1 ¢®Q
WOHNUNG 1.3

0G || 3 ZIMMER MIT BALKON
[ ] ‘
ll =

Duschbereich

gefliester

P

= |
ZMMER *
ABST. WOHNEN/ESSEN
DIELE/GARD.
S [
A
BAD KOCHEN
n \ ]
|
Wohnen/Essen 27,11 m?
Kochen 7,12 m?
Schlafen 14,12 m?
Zimmer 12,29 m?
Bad 7,05 m?
WC 2,67 m?
Diele/Garderobe 8,68 m2
Abstellraum 0,71 m?
Balkon (10,16 m? x 0,5) 5,08 m?
Wohnflache 84,83 m?
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~\®0 HAUS 1
WOHNUNG 1.4

0G || 3 ZIMMER MIT BALKON
[ ] ‘
ll =
-
ey

DIELE/GARD.

ZIMMER 2

_ Wohnen/Essen 22,28 m*
Kot S5
Schlafen 1412m
,,Z,{WTE[ 12,46 m?
B0 6o
weev 269m
DielefGarderobe 1,75 m?
Abstellraum 1,38 mzﬁ
Balkon (9,66 m?x 0,5) 4,83 m?
Wohnfldche 82,12 m?

MaBstab ca. 1:100 | zur exakten MaBentnahme nicht geeignet

Duschbereich

gefliester

P
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HAUS 1 Vx@‘)
WOHNUNG 1.5

ATTIKA || 4 ZIMMER MIT TERRASSE

SCHLAFEN

| 777777 }\‘r""“”

ZIMMER

DIELE/GARD. 4
KOCHEN WOHNEN/ESSEN
: =
TERRASSE
ANNE FRANK - DREIKLANG - WOHNGEFUHL IN HEITERSHEIM MaBstab ca. 1:100 | zur exakten MaBentnahme nicht geeignet



unverbindliche lllustration

T

Wohnen/Essen 38,00 m?
Kochen 12,20 m?
Sohten ] 1437 m
dmmert 1268m
Zimmer 2 11,48 m?
B T19m
wepu 428
Diele/Garderobe 18,72 m:
Abstellraum 2,00 m?
Terrasse (61,48 m?x 0,5) 30,74 m?

Wohnfldche 149,66 m?
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barrierearm bzw. innerhalb der Wohnung barrierefrei geméf § 35 LBO Baden-Wiirttemberg
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HAUS 2

WOHNUNG 2.1

EG || 4 ZIMMER MIT TERRASSE

ZIMMER 1

SCHLAFEN

Wohnen/Essen

DIELE/GARD.

<l

KOCHEN

WOHNEN/ESSEN

-

-

—

ZIMMER 2 ‘!!I

ch

I

er Duschbere

est

TERRASSE ‘ B

Y . 4

:

30,26 m?

Abstellraum

Terrasse (11,40 m?> x 0,5)

Wohnflache 109,22 m?
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MaBstab ca. 1:100 | zur exakten MaBentnahme nicht geeignet



barrierefrei nach DIN 18040-2

HAUS 2

WOHNUNG 2.2

EG || 2 ZIMMER MIT TERRASSE
o =

Y =

L@

KOCHEN

B i3

MaBstab ca. 1:100 | zur exakten MaBentnahme nicht geeignet

WohwenfEssen 210m
Kochen 4,51 m?
Schlafen ] 412 m
Bl 6.82m
 Diele/Garderobe 519 m?
Abstellraum 1,30 m?
Terrasse (11,72 m? x 0,25) 2,93 m?
Wohnfldche 56,97 m?

Duschbereich
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HAUS 2 Vx@‘)
WOHNUNG 2.3

0G || 4 ZIMMER MIT BALKON

I We/DU ‘
' """" ZMMER2
DIELE/GARD

ZIMMER 1 I I

ABST. =
WOHNEN/ESSEN 2
gl g =
SCHLAFEN 3
- z
KOCHEN 4
|| H ‘ |
BALKON L
Wohnen/Essen 30,25 m?
Kochen 6,99 m?
Schlafen 1412 m?
Zimmer 1 12,29 m?
Zimmer 2 12,88 m?
Bad 6,90 m?
WC/DU 2,89 m?
Diele/Garderobe 14,03 m
Abstellraum 2,45 m?
Abstellraum 0,71 m?
Balkon (10,16 m? x 0,5) 5,08 m?
Wohnfldche 108,59 m?
ANNE FRANK - DREIKLANG - WOHNGEFUHL IN HEITERSHEIM MaBstab ca. 1:100 | zur exakten MaBentnahme nicht geeignet



barrierefrei nach DIN 18040-2

HAUS 2

WOHNUNG 2.4
=
=

. =g

L]

KOCHEN

. 1

_Wohnen/Essen 22,10m*
Kochen 4,50 m*
S i
Bl 6.95m
Diele/Garderobe 519 m*.
Abstellraum 1,30 m?
Balkon (9,68 m? x 0,25) 2,42 m?
Wohnfldche 56,58 m?

MaBstab ca. 1:100 | zur exakten MaBentnahme nicht geeignet
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Duschbereich
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WOHNUNG 2.5

ATTIKA || 4 ZIMMER MIT TERRASSE

HAUS 2

KOCHEN

WOHNEN/ESSEN

4

TERRASSE

ANNE FRANK - DREIKLANG - WOHNGEFUHL IN HEITERSHEIM

_ |
=

MaBstab ca. 1:100 | zur exakten MaBentnahme nicht geeignet



unverbindliche lllustration

T

Wohnen/Essen 37,47 m?
Kochen 12,47 m?
Sohten ] Mdgm
dmmert 1268m
Zimmer 2 11,79 m?
B T19m
wepu 508
Diele/Garderobe 1562 m:
Abstellraum 2,48 m?
Terrasse (61,48 m?x 0,5) 30,74 m?

Wohnfldche 150,00 m?
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HAUS 3

WOHNUNG 3.1

EG || 3 ZIMMER MIT TERRASSE
o =

ZIMMER

WOHNEN/ESSEN

DIELE/GARD.

SCHLAFEN

KOCHEN

_Wohnen/Essen F 3048 m*
Kochen 599m*
Schlafen 15,37 m?
Jdmmer 1.94m
B 623 m
wee L75m
Diele/Garderobe 808 m
Abstellraum 1,45 m?
Terrasse (10,80 m? x 0,5) 5,40 m?
Wohnfldche 86,69 m?
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TERRASSE

Duschbereich

gefliester

P

MaBstab ca. 1:100 | zur exakten MaBentnahme nicht geeignet



~x® HAUS 3

barrierearm bzw. innerhalb der Wohnung barrierefrei geméf § 35 LBO Baden-Wiirttemberg

WOHNUNG 3.2

EG || 4 ZIMMER MIT TERRASSE

KOCHEN

i i

- -
SCHLAFEN

WOHNEN/ESSEN

ZIMMER 1

ZIMMER2

DIELE/GARD. l
I wepu. !

Wohnen/Essen 33,25 m?
e sTm
Sehlaten 13.78m*
Sdmmerto 1345m
Jdmmerz 1288 m°
Bad 6.86m*
weew oo 284m*
 DielefGarderobe t.2rm

Abstellraum 3,43 m?

Terrasse (18,84 m? x 0,5) 9,42 m?

Wohnflache 115,90 m?

MaBstab ca. 1:100 | zur exakten MaBentnahme nicht geeignet

—_”&\
=2

‘ B

|

TERRASSE
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HAUS 3

WOHNUNG 3.3

0G || 3 ZIMMER MIT BALKON

barrierefrei nach DIN 18040-2

Wohnen/Essen

KOCHEN

WOHNEN/ESSEN

Abstellraum
Balkon (10,60 m? x 0,25)

Wohnflache ; :
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MaBstab ca. 1:100 | zur exakten MaBentnahme nicht geeignet



SCHLAFEN

HAUS 3

WOHNUNG 3.4

0G || 4 ZIMMER MIT BALKON

KOCHEN

WOHNEN/ESSEN

ZIMMER 1

Wohnen/Essen S 33,25 m?
Kochen 577”‘2
S LS
Lmmert 13.45m*
- immer 2. 12,88 m’
o 685
weev 284m
Diele/Garderobe 14,27 m?
Abstellraum 3,43 m;
Balkon (18,84 m? x 0,5) 9,42 m?

Wohnflache 115,90 m?

MaBstab ca. 1:100 | zur exakten MaBentnahme nicht geeignet

ZIMMER 2

ish ik b

-

—_”&\
=2

|

‘ B L)

BALKON
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HAUS 3

WOHNUNG 3.5

DACHGESCHOSS || 4 ZIMMER MIT TERRASSE

Aufug

—
l DIELE/GARD.

|“ "[] KOCHEN
.

ih 5

o
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SCHLAFEN

L]
ZIMMER 1 ‘

TH =
TN ==

2MVER 2 ‘

WOHNEN/ESSEN >

>
L

?

TERRASSE

4

MaBstab ca. 1:100 | zur exakten MaBentnahme nicht geeignet



unverbindliche lllustration
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Wohnen/Essen 4511 m?
Kochen 7,75 m?
Sohten ] 16,17 m
ey ] 14,87 m
Zimmer 2 14,49 m?
B B07
wepu 353
DielefGarderobe 1645
Abstellraum 521 m?
Terrasse (47,84 m?x 0,5) 23,92 m?

Wohnfldche 155,57 m?
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unverbindliche lllustration
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barrierefreies Bad nach § 35 LBO BW
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KELLERGESCHOSS
& TIEFGARAGE

— [ |
16,71 m |5 13,98 m? 1379me | 13.48m? | 16,08 m?
n
—
Vierfachparker
AL A aas | are | 420
415 | 417
unten unten
413
412
2
41 =
411 i 23,26 m?
42 =
410
43 i
49 )
44
48
45
46
47
Fahrrader ——f
13,84 m? | 8,57 m? [10,70 m§ 15,69 m?
Il \\ //
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LAGE- )
& GRUNDSTUCKSPLAN

Im Bremmengéassle

Spielplatz-
Vorhaltefldche

Doppelgarage

/
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Gehri Immobilien
Konzepte GmbH

Gehri Immobilienkonzepte GmbH
ein Unternehmen der Gehri Gruppe

GEHRI
SFBAU SSUDDE|UTS¥
GMBH IMMOBILIENVERMITTLUNG

Gehri Siiddeutsche Immobilien-

SF Bau GmbH vermittlungsgesellschaft mbH
Alfred-Walz-Strafie 17 Alfred-Walz-Str. 17

79312 Emmendingen 79312 Emmendingen

07641 96867-0 0764196867 - 70
info@gehri-stbau.de info@sueddeutsche-iv.de
www.gehri-sfbau.de www.sueddeutsche-iv.de
Prospektgestaltung:

www.expose-design.de

In diesem Prospekt dargestellte Einrichtungen, Illustrationen, Computergrafiken sowie Mobiliar, Kiichen und Ausstattungen in den Abbildungen, haben nur
beispielhaften Charakter und sind kein Vertragsbestandteil. MaBgeblich sind ausschlieflich die Baubeschreibung und der Bauvertrag. Grundrisse und Visu-
alisierungen sind nicht zur MaBentnahme geeignet. Visuelle Darstellungen kdnnen von der finalen Ausfiihrung abweichen. Alle Angaben und Zeichnungen
in diesem Prospekt entsprechen dem Planungsstand Dezember 2022. Anderungen in Planung und Ausfiihrung bleiben vorbehalten. Fiir Richtigkeit und

Vollstandigkeit des Prospektes wird keine Haftung tibernommen.
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